       Должна ли я уплачивать НДФЛ и в каком размере?                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
     Родители подарили мне земельный участок, который купили за 1 млн руб. В течение двух лет я владела этим участком и строила там дом. Мои затраты составили 2 млн руб. Документы, подтверждающие расходы, не сохранились. Сейчас я продаю земельный участок с недостроенным домом за 3 млн руб.   

                                      К.Г. Спицына помощник руководителя ООО «МАКС» 

     Да, должны, поскольку участок находился в вашей собственности менее трех лет. Величина НДФЛ к уплате составит 260 000 руб.: сумма дохода — 3 млн руб., имущественный налоговый вычет — 1 млн руб. (подп. 1 п. 1 ст. 220 Налогового кодекса РФ). Итого считаем: (3 млн руб. — 1 млн руб.) х 13% = 260 000 руб. Отмечу, что если бы у вас сохранились документы, то вы могли бы получить вычет в сумме фактически понесенных расходов. 

                                                    От редакции 
     Несмотря на то что фактически налогоплательщик продает два объекта — землю и дом, имущественный вычет действительно не может превысить 1 млн руб. Но хозяин может сделать по-другому: в одном налоговом периоде (году) продать дом, а в другом — земельный участок. И тогда вычет можно будет получить дважды. Если говорить конкретно о ситуации в вопросе, то к тому времени еще и пройдет три года, то есть с продажи дома вообще не придется платить НДФЛ. 

Отвечала Елена Баранцева, старший государственный налоговый инспектор МРИ № 4 по Московской области 

